ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO
SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.
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CAPITULO |

ART.12

El impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana es un tributo real y directo autorizado por el art.60.2 de la
Ley 39/1988 de 28 de Diciembre, que se regulara por lo dispuesto en los
articulos 105 a 111 de dicha Ley y por las Normas de la presente
Ordenanza.

CAPITULO I

HECHO IMPONIBLE

ART.22,

1.Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor
que experimenten los terrenos de naturaleza urbana sitos en el término
municipal de Xeresa y que se pongan de manifiesto como consecuencia de
la transmision de su propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o
transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio sobre
los referidos bienes.

2.El titulo a que se refiere el apartado anterior sera todo hecho, acto
0 negocio juridico, cualquiera que sea su forma, que origine un cambio del
sujeto titular de las facultades dominicales de disposicidon o
aprovechamiento sobre un terreno, tenga lugar por Ministerio de la Ley, por
actos mortis - causa o inter - vivos, a titulo oneroso o gratuito.

ART.32.

Tendran la consideracién de terrenos de naturaleza urbana, de
conformidad con lo previsto en la Ley 39/88, Reguladora de las Haciendas
Locales y el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana: El suelo urbano, el susceptible de urbanizacién, el
urbanizable programado o urbanizable no programado desde el momento en
que se apruebe un Programa de Actuacién Urbanistica; los terrenos que
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dispongan de vias pavimentadas o encintado de aceras y cuenten ademas
con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico y los ocupados por construcciones de naturaleza urbana;
los terrenos que se fraccionen en contra de lo dispuesto en la legislacidon
agraria siempre que tal fraccionamiento desvirtle su uso agrario, y sin que
ello represente alteracién alguna de la naturaleza rustica de los mismos.
También se consideraran urbanos los terrenos que tengan su ordenacion
consolidada por ocupar la edificacion al menos dos terceras partes de los
espacios aptos para la misma segun la ordenacion que el planeamiento
general establezca.

Asimismo, los que en ejecucién del planeamiento lleguen a disponer
efectivamente de los mismos elementos de urbanizacion a que se refiere el
parrafo anterior.

ART. 42
No estara sujeto a este impuesto:
- El incremento de valor que experimenten los terrenos
por periodos de tiempo inferiores a un ano.
- El incremento de valor que experimenten los terrenos
que tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

ART 54,

1.De conformidad con lo establecido en la Ley 29/1991 de 16 de
Diciembre, no se devengara el impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana con ocasién de las transmisiones de
terrenos de naturaleza urbana derivadas de las operaciones de fusion o
escision llevadas a cabo por entidades residentes en Espana, o cuando
intervengan en ellas entidades residentes en diferentes paises, siempre que
asi lo acuerde el Ayuntamiento Pleno.

2.En la posterior transmision de los mencionados terrenos se
entendera que el nimero de anos a lo largo de los cuales se ha puesto de
manifiesto el incremento de valor no se ha interrumpido a causa de la
transmision derivada de dichas operaciones.

3.No obstante el punto anterior, si los bienes cuya transmisién di6
lugar a la referida bonificacion fuesen enajenados dentro de los cinco afos
siguientes a la fecha de la fusién o escisidn, el importe de dicha bonificacion
deberd ser satisfecho al Ayuntamiento, sin perjuicio del Impuesto que
corresponda por la citada enajenacion.

4.Tal obligacién recaera sobre la persona o entidad que adquiri6 los
bienes a consecuencia de la operacion de fusion o escision.
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CAPITULO Il

EXENCIONES

ART.64.
Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se

manifiesten como consecuencia de los actos siguientes:

a)Las aportaciones de bienes y derechos realizados por los cényuges a
la sociedad conyugal, las adjudicaciones que en su favor y en pago de ellas
se verifiqguen y las transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de
sus haberes comunes.

b)La constitucion y transmisién de cualesquiera derechos de servidumbre.

c)Las transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los
hijos, como consecuencia del cumplimiento se sentencias en los casos de
nulidad, separacion o divorcio matrimonial.

ART. 72

Estan exentos de este impuesto, asimismo, los incrementos de valor
correspondientes cuando la condicidon del sujeto pasivo recaiga sobre las
siguientes personas o Entidades:

a) El Estado y sus Organismos Auténomos de caracter administrativo.

b) La Comunidad Auténoma Valenciana y sus Organismos Auténomos de
caracter administrativo.

c) La provincia de Valencia y sus OO.AA. de caracter administrativo.

d) El municipio de Xeresa y demas entidades locales integradas o en las
que se integre dicho municipio y sus Organismos Autébnomos de caracter
administrativo.

e) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico -
docentes.

f) Las Entidades Gestoras de la Seguridad Social y de Mutualidades y
Montepios constituidas conforme a lo previsto en la Ley 33/1984 de 2 de
agosto.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion
en Tratados o Convenios Internacionales.

h) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los
terrenos afectos a las mismas.

i) La Cruz Roja Espanola.

ART. 8-.
Salvo en los supuestos contemplados en los dos articulos anteriores,
no se concederan otras exenciones o bonificaciones que las que, en
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cualquier caso, puedan ser establecidas por precepto legal que resulte de
obligada aplicacién.

CAPITULO IV

SUJETOS PASIVOS

ART.92.
Tendran la consideracion de sujetos pasivos de este impuesto:

a)En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisiéon de
derechos reales de goce limitativos de dominio, a titulo lucrativo, el
adquirente del terreno o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate.

b)En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisiéon de
derechos reales de goce limitativos de dominio, a titulo oneroso, el
transmitente del terreno o la persona que constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

CAPITULO V

BASE IMPONIBLE
Seccion Primera

ART.10.

La base imponible de este impuesto estd constituida por el
incremento real de valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de
manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo del
periodo transcurrido desde la adquisicion del terreno o del derecho por el
transmitente con un maximo de veinte afos.

ART.11.

1. Para determinar el importe del incremento real a que se refiere el
articulo anterior se aplicara sobre el valor del terreno en el momento del
devengo, estimado conforme a la seccidon segunda de este capitulo, el
porcentaje que se indica seguidamente, segun la duracion del periodo
impositivo:

PERIODO %
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Periodo de 1 hasta 5 anos 3,5

Periodo de 5 hasta 10 anos 3,3
Periodo de 10 hasta 15 anos 3
Periodo de 15 hasta 20 anos 2,8

2. A los efectos de determinar el periodo de tiempo en que se
genere el incremento de valor , se tomaran tan sélo los afios completos
transcurridos entre la fecha de la anterior adquisicion del terreno de que se
trate 0 de la constitucion o transmision igualmente anterior de un derecho
real de goce limitativo de dominio sobre el mismo y la fecha en que se
produzca el hecho imponible de este Impuesto, sin que se tengan en
consideracion las fracciones de un afo.

ART 12.

Cuando el terreno hubiere sido adquirido por el trasmitente por
cuotas o porciones en fechas diferentes, se considerara tantas bases
imponibles como fechas de adquisicién, estableciéndose cada base en la
siguiente forma:

a)Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcién o cuota
adquirida en cada fecha.

b)A cada parte proporcional se aplicara el porcentaje de incremento
correspondiente al periodo respectivo de generacién del incremento de
valor.

Secciéon Segunda.

ART.13.

1.El valor de los terrenos de naturaleza urbana en el momento del
devengo sera el que tengan fijado en dicho momento a efectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, prescindiendo, por tanto, del valor, en su caso, de
las construcciones. Para la aplicacion concreta de esta norma, debera
tenerse presente:

a)Que en las transmisiones de partes indivisas de terrenos o edificios, su
valor sera proporcional a la porcion o cuota transmitida.
b)Que en las transmisiones de pisos o locales en régimen de propiedad
horizontal, su valor sera el especifico del suelo que cada finca o local tuviera
fijado en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y si no lo tuviera todavia
fijado, su valor se estimara proporcional a la cuota de copropiedad que
tengan atribuida en el valor del inmueble y sus elementos comunes.

2.En los supuestos de expropiacion forzosa, se estimara como valor
la parte del justiprecio correspondiente al terreno.
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ART.14.

En la constitucion o transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio, su valor vendra determinado por un porcentaje del
valor del terreno estimado segun el articulo anterior, que se fijara conforme a
las reglas siguientes:

a) Los derechos de usufructo y superficie temporales se calcularan a razoén
del 2 por 100 por cada ano de duracion, sin exceder del 70 por 100.

b) Los derechos de usufructo y superficie vitalicios se estimaran en un 70
por 100 cuando el usufructuario tuviere menos de veinte anos, minorando
ese porcentaje a medida que aumente la edad, a razén de un 1 por 100
menos por cada afno mas, con el limite minimo del 10 por100.

c) El derecho de nuda propiedad se computara por la diferencia hasta 100
del porcentaje atribuido al derecho de usufructo segun las reglas
precedentes.

d) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los
porcentajes expresados en las letras a) y b) y en el art.15, se aplicaran
sobre el valor catastral del terreno al tiempo de dicha transmision.

e) Los derechos de uso y habitacién se computaran al 75 por 100 del valor
del derecho de usufructo.

f) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o més plantas
sobre un edificio o terreno o del derecho a realizar la construccién bajo suelo
sin implicar la existencia de una derecho real de superficie, se aplicara el
médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su
defecto, el porcentaje que resulte de establecer la proporcion entre la
superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o en subsuelo y la
total superficie o volumen edificado una vez construidas aquéllas.

ART.15.

El usufructo o derecho de superficie constituido en favor de persona
juridica por plazo superior a treinta anos o por tiempo indeterminado, se
considerara transmision de plena propiedad sujeta condicidén resolutoria, y
su valor por tanto, sera igual al 100 por 100 del valor del terreno.

ART.16.

En las sustituciones fideicomisarias, al fallecer el fideicomitente, la
determinacién del valor atribuible al heredero fiduciario se hara por las
normas de usufructo vitalicio; de la misma manera se procedera al entrar en
posesion de los bienes, en su caso, cada uno de los sucesivos fiduciarios y
solamente se liquidara la transmisién de la plena propiedad cuando la
sucesién tenga lugar a favor del heredero fideicomisario.

ART.17.

En el censo enfitedtico, su valor se fijara por diferencia entre el valor
del terreno y el resultado de capitalizar una anualidad de pensién al tipo
pactado en la escritura o, en su defecto, al interés basico del Banco de
Espana.
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CAPITULO VI

CUOTA TRIBUTARIA
ART.18.

La cuota del impuesto sera la resultante de aplicar a la base
imponible o, en su caso, bases imponibles, el tipo del 30 por 100.

CAPITULO VII

SECCION PRIMERA.DEVENGO DEL IMPUESTO

ART.19.
1.El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad de terreno, ya sea a titulo
oneroso o gratuito, inter - vivos o mostis - causa, en la fecha de la
transmision.

b)Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce
limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion o
transmision.

2.A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se considerara
como fecha de transmisién:

a)En lo actos o contratos inter-vivos, la del otorgamiento del

documento publico, y, cuando se trate de documentos privados, la de su
incorporacion o inscripcion en un Registro Publico, o la de su entrega a un
funcionario publico por razén de su oficio.

b)En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del
causante.

c)En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y
pago.

d)En las subastas judiciales, administrativos o notariales se tomara
excepcionalmente la fecha del auto o providencia aprobando el remate si en
el mismo queda constancia de la entrega del inmueble. En cualquier otro
caso, se estara a la fecha del documento publico.

e)En el caso de adjudicacién de solares que se efectuen por
entidades urbanisticas a favor de titulares de derechos o unidades de
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aprovechamiento distintos de los propietarios originalmente aportantes de
los terrenos, la de protocolizacidén del acta de reparcelacion.

f)En el caso de adjudicacién de solares que se efectien por entidades
urbanistica a favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento
distintos de los propietarios originalmente aportantes de los terrenos, la de
protocolizacién del acta de reparcelacién.

ART.20.
1.Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por

resolucién firme haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucién del acto
o contrato determinante de la transmisién del terreno o de la constitucién o
transmisién del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra
derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o
contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la
devolucién en el plazo de 5 afos desde que la resolucion quedd firme,
entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los
interesados deba efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el
articulo 1295 del Codigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido
efectos lucrativos, si la rescisibn o resolucion se declarase por
incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra
lugar a devolucion alguna.

2.Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes
contratantes, no procedera la devolucion del impuesto satisfecho y se
considerara como un acto nuevo sujeto a tributacién. Como tal mutuo
acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple
allanamiento a la demanda.

3.En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su
calificacién se hara con arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo
Civil. Si fuere suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que ésta se
cumpla. Si la condicion fuese resolutoria se exigira el impuesto desde luego,
a reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer la oportuna devolucién
segun la regla del apartado 1 anterior.

SECCION SEGUNDA.PERIODO IMPOSITIVO

ART. 21.

El periodo de imposicién es el tiempo durante el cual el terreno
pertenece a un mismo propietario o el tiempo durante el cual una persona es
titular de un derecho real de goce limitativo del dominio, y se computara a
partir de la transmisién inmediata anterior del terreno o del derecho real de
goce o desde la fecha de la constitucién de éste ultimo, cualquiera que sea
su fecha, siempre que haya tenido lugar dentro de los ultimos 20 anos. Si
dicha fecha fuera més remota, el periodo de imposicién se limitara a 20
anos.
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ART.22.

En el supuesto de transmisién de terrenos que hayan sido
adjudicados en una reparcelacion, se tomara como fecha inicial del periodo
impositivo la de la adquisicién de los terrenos aportados a la reparcelacién.

ART.23.

En las adquisiciones de inmuebles en el ejercicio del derecho de
retracto legal, se considerara como fecha de iniciacion del periodo impositivo
la que se tomd o hubo de tomase como tal en la transmisién verificada a
favor del retraido.

CAPITULO Vil

GESTION DEL IMPUESTO

Seccidén Primera. Obligaciones materiales y Formales

ART.24.
1.Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar segin modelo
determinado por el Ayuntamiento, los elementos de la relacién tributaria
imprescindibles para practicar la liquidacién correspondiente y posterior
ingreso directo.
A estos efectos la declaracion debera de ser presentada en los plazos
recogidos en el apartado siguiente del presente articulo.

2.Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos,
a contar desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:
a)Cuando se trate de actos inter-vivos el plazo sera de 30 dias
habiles.
b)Cuando se trate de actos mortis-causa, el plazo sera de 6
meses, prorrogables hasta un afo a solicitud del sujeto pasivo.

3.A la declaracion se acompanaran los documentos en los que
consten los actos o contratos que determinan la imposicién.

ART.25.
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Cuando el sujeto pasivo considere que la transmisién o, en su caso,
la constitucion del derecho real de goce verificada debe declararse exenta o
no sujeta o que debe ser objeto de alguno de los beneficios tributarios
legalmente previstos, presentara declaracion ante la Administracién
Tributaria Municipal dentro de los plazos sefalados en el articulo anterior,
segun el caso, acompanada del documento en que conste el acto o contrato
originador de la transmisién y aquel en que fundamente su derecho. Si la
Administraciéon Tributaria Municipal considera improcedente la exencion o
bonificacion alegadas, practicara liquidacion definitiva que notificara al
interesado.

ART.26.

La Administracibn Municipal podra requerir a las personas
interesadas para que aporten en el plazo de 30 dias, prorrogables por plazo
de otros 15, a peticibn del interesado, otros documentos que estime
necesarios para llevar a efecto la liquidacion definitiva del impuesto,
incurriendo, quienes no atiendan los requerimientos formulados dentro de
tales plazos, en las infracciones y sanciones tributarias correspondientes, en
cuanto dichos documentos fueran necesarios para comprobar la declaracion
y establecer de forma definitiva la liquidacion. Si tales documentos soélo
constituyen el medio de probar circunstancias alegadas por el interesado en
beneficio exclusivo el mismo, el incumplimiento del requerimiento
determinard la practica de la liquidacién definitiva, haciendo caso omiso de
las circunstancias alegadas y no justificadas.

ART.27.

Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los
sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expresién de los
recursos procedentes.

ART.28.
1.Con independencia de lo dispuesto en los articulos precedentes,
estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del
hecho imponible, en los mismos plazos que los sujetos pasivos:
a)En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 9 de esta
ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio juridico inter- vivos,
el donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se
trate.
b)En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo 9, el
adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate.
2.La comunicacion contendra como minimo los datos siguientes: Lugar y
notario autorizante de la escritura; nimero de protocolo de ésta y fecha de la
misma; nombre y apellidos o razén social del transmitente; D.N.I. de éste, y
su domicilio; nombre y apellidos y domicilio del representante, en su caso,
situacién del inmueble; participacion adquirida y cuota de copropiedad si se
trata de finca en régimen de division horizontal.
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ART.29.
1.Asimismo, segun lo establecido en el articulo 111.7 de la Ley 39
/88, los notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos
los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se
contengan los hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto
la realizacién del hecho imponible de este impuesto, con excepcién de los
actos de ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, dentro del
mismo plazo, relacién de los documentos privados comprensivos de los
mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados
para conocimiento o legitimacién de firmas. Las relaciones o indices citados
contendran como minimo los datos sefialados en el nimero dos del articulo
anterior y, ademas, el nombre y apellidos del adquirente, su D.N.l. y su
domicilio.
2.Lo prevenido en este articulo se entiende sin perjuicio del deber
general de colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

Seccidn Segunda. Infracciones y Sanciones

ART.30.

En todo lo relativo a la calificacién de las infracciones tributarias, asi
como a la determinacion de las sanciones que por las mismas correspondan
en cada caso, se aplicara el régimen regulado en la Ley General Tributaria y
en las disposiciones que la complementan y desarrollan.

ART.31.
No obstante lo anterior, constituyen supuestos especificos de

infracciones simples en este impuesto:

a)Presentar la declaracion senalada en el articulo 24 de la
Ordenanza fuera del plazo establecido en dicho precepto, sin que hubiere
mediado requerimiento de la Administracién.

b)La falta de comunicacion a la Administracion Municipal del cambio
de domicilio fiscal declarado en su caso.

c)El no atender en los plazos sefialados los requerimientos formados
al amparo del articulo 26 de la presente Ordenanza.

ART.32.

Constituyen infracciones graves las siguientes conductas:
a)Dejar de ingresar, dentro de los plazos sefialados, la totalidad o parte de
la deuda tributaria, de los pagos a cuenta o fraccionados.
b)Disfrutar u obtener indebidamente beneficios fiscales, exenciones,
desgravaciones o devoluciones.
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c)Presentar la declaracion a que se refiere al articulo 24, a requerimiento de
la Administracion, en todo caso, cuando la declaracién fuere falsa o inexacta
por tomar como base documentos falsos o alterados a fin de cuantificar una
deuda inferior a la realmente devengada.

ART.33.

1. Las infracciones tributarias seran sancionadas:
a) Las simples con multa pecuniaria de 5.000.- Ptas.
b) Las graves con multa pecuniaria proporcional del medio al triple de la
cuantia de la deuda tributaria..

2.Seran exigibles intereses de demora por el tiempo transcurrido entre
la finalizacion del periodo voluntario de pago y el dia en que se sancionen
las infracciones.

3.La imposicion de sanciones no impedira en ningun caso la liquidacion
y cobro de las cuotas devengadas no prescritas.

4.Todas las sanciones previstas en el numero 1 anterior, seran
impuestas por la Administracién Municipal con ocasién de los requerimientos
y liquidaciones que sean procedentes, y siéndoles de aplicacién lo dispuesto
en los arts. 77 y ss. de la Ley General Tributaria.
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